It -y Secretaria de Desenvolvimento
a jal Urbano e Habitagao

PREFETURA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Processo SIPE N° 24374/2026

1. INFORMACOES GERAIS

O Estudo Técnico Preliminar foi realizado de acordo com os elementos previstos
no 81° do art. 18 da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

Objetivo: analisar a viabilidade técnica, juridica e econdmica da contratacédo de
empresa especializada em avaliagdo de imodveis e terrenos para fins de
desapropriacdo, identificando e justificando a solucdo mais adequada para
atendimento da necessidade publica, subsidiando a elaboracdo do Termo de
Referéncia e das demais pecas da fase preparatéria, em observancia aos
principios da legalidade, planejamento, eficiéncia, economicidade e seguranca
juridica.

Area requisitante da contratag&o: Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Habitacéo

| — INFORMACOES GERAIS

1. Equipe de Planejamento

Nome Cargo/Funcéo Matricula | E-mail
| oo
Granemann J 2687802 | lidia.gemo@itajai.sc.gov.br
Gemo Urbano
(Requisitante)
Keise de Assessor Il - 2716201 | keise.ribeiro@itajai.sc.gov.br
Oliveira Arquiteta
Ribeiro
Marcelo Engenheiro 714104 m.ssouza@itajai.sc.gov.br
Schlickmann
Souza

Il - DIAGNOSTICO SITUACAO ATUAL

2. Descricdo do problema a ser resolvido ou da necessidade apresentada
(art. 18, 81°, 1, da Lei Federal n® 14.133/2021)

O Municipio de Itajai possui uma carteira crescente de obras publicas
estruturantes, especialmente nas areas de mobilidade urbana, infraestrutura
viaria e requalificacdo urbana, cuja implantacdo depende, de forma prévia, da
realizacdo de desapropriagoes.

A adequada conducéo dos processos de desapropriacdo exige a elaboracédo de
laudos técnicos de avaliagdo imobiliaria, aptos a subsidiar a negociacao
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administrativa prévia, a estimativa de custos das obras e, quando necessario, a
instrugéo de processos judiciais.
Atualmente, o Municipio ndo dispde de equipe técnica propria em quantitativo
suficiente para realizar, de forma simultanea e dentro dos prazos exigidos pelo
planejamento das obras, as avaliagcbes imobiliarias necesséarias. Ainda que
existam profissionais habilitados no quadro municipal, a capacidade operacional
interna é limitada diante:

e Do volume estimado de im@veis a serem avaliados;

e Da simultaneidade das demandas associadas a diferentes projetos;

e Da necessidade de avaliacdes prévias a licitagdo das obras;

e Da complexidade e diversidade dos imoveis envolvidos.

A insuficiéncia de capacidade operacional interna para a elaboracdo dos laudos
em tempo habil compromete:

¢ A negociacdo administrativa com proprietarios;
e A previsibilidade de custos das desapropriacoes;
e O cumprimento de cronogramas de obras;

¢ A eficiéncia administrativa, ampliando o risco de judicializacéo, atrasos e
custos indiretos.

Diante desse cenario, torna-se necessaria a contratacdo de empresa
especializada, com capacidade técnica e operacional compativel, para execucao
dos servicos de avaliagdo imobilidria sob demanda, assegurando
tempestividade, padronizacdo metodoldgica e seguranca juridica.

3. Demonstracdo da previsdao da contratacdo com o Plano Anual de
Contratacdes (art. 18, 81°, Il, da Lei Federal n°® 14.133/2021)

A contratacao se alinha ao planejamento institucional do Municipio ao viabilizar
a implantagdo de obras e intervengdes previstas no Plano de Mobilidade Urbana,
no Banco Municipal de Projetos e no Plano de Obras “Nova lItajai”.

Quanto ao Plano Anual de Contratacdes (PCA), registra-se que:
e () consta/ (X) ndo consta no PCA vigente; e

e sera promovida sua inclusdo ou ajuste no PCA 2026, considerando o
carater estruturante da contratacdo e a necessidade de adequacao do
planejamento as prioridades da gestao.

A inclusdo superveniente observara o disposto no art. 12, 81° da Lei n°
14.133/2021, nao caracterizando fracionamento de despesa, contratacdo
emergencial ou auséncia de planejamento.

4. Descricao dos requisitos da potencial contratacéo (art. 18, 81°, 1ll, da Lei
Federal n° 14.133/2021)

Para atendimento da demanda, a contratacdo devera observar, minimamente,
0S seguintes requisitos técnicos, operacionais e normativos:
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e Normas técnicas aplicaveis: elaboracdo dos laudos em estrita
conformidade com a ABNT NBR 14.653 (Partes 1 a 6) e, quando aplicavel,
com a ABNT NBR 12.721, além da legislagdo urbanistica municipal
pertinente. Serdo observadas, ainda, diretrizes técnicas do IBAPE ou de
entidade nacional tecnicamente reconhecida, com atuacdo comprovada
em avaliacao imobiliaria, cujas diretrizes sejam aderentes a ABNT NBR
14.653 e passiveis de verificagédo objetiva.

e Grau minimo de fundamentacéo e precisdo: os laudos deverao atender,
no minimo, ao Grau de Fundamentacdo Il e ao Grau de Precisao lll,
conforme definicbes da ABNT NBR 14.653, assegurando robustez técnica
e defensabilidade administrativa e judicial.

e Meétodos de avaliacéo:

o Para terrenos: método comparativo direto de dados de mercado,
preferencialmente com uso de inferéncia estatistica, quando
tecnicamente aplicavel;

o Para edificacdes: método do custo, utilizando referéncias oficiais
como CUB, SINAPI ou equivalentes, com aplicacao de critérios de
depreciacéo reconhecidos, a exemplo do método Ross-Heidecke,
guando pertinente.

e Entregaveis minimos:
o Laudo técnico individualizado por imével,
o Versao digital em PDF/A, assinada digitalmente;

o Arquivos editaveis correspondentes (.doc, .xlIs, .dwg, .kmz/.kml,
conforme o caso);

o Memodrias de calculo completas e auditaveis;

o Arquivo georreferenciado (KML/KMZ) contendo a identificacdo dos
comparaveis de mercado;

o Emissao de ART ou RRT para cada laudo;

o Até 2 (duas) vias impressas, quando expressamente solicitado pela
Administracao.

e Equipe técnica: a contratada devera contar com Responsavel Técnico
legalmente habilitado, com atribuicbes compativeis junto ao CREA ou
CAU, detentor de experiéncia comprovada em avalia¢cdes imobiliarias
conforme ABNT NBR 14.653, admitida certificacao
profissional/associativa como elemento comprobatério adicional, sem
carater obrigatorio, e sem prejuizo de outras formas de comprovacao
técnica previstas em edital. Profissionais com CRT poderao ser admitidos
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exclusivamente para servicos acessorios, como levantamentos
topograficos, quando demandados.

e Forma de execucdo: execucdo sob demanda, mediante emisséo de
Ordens de Servico, em regime de empreitada por preco unitario, com
medicao por laudo efetivamente entregue e aprovado. O aceite técnico e
administrativo estard condicionado a conformidade metodoldgica,
admitida glosa, complementacao ou rejeicdo em caso de ndo atendimento
aos requisitos estabelecidos.

e Protecao de dados pessoais (LGPD): tratamento de dados pessoais com
base legal na execucdo de politicas publicas (Lei n° 13.709/2018),
observados os principios da minimizacdo, necessidade e seguranca da
informacdo, com adocdo de medidas de mascaramento de dados
sensiveis em publicacdes, definicdo de prazos de retencado e controle de
acessos aos documentos produzidos.

Para fins de definicdo das responsabilidades contratuais e da possibilidade de
subcontratacdo, distingue-se expressamente o nucleo técnico-intelectual do
objeto das atividades acessorias e instrumentais.

Considera-se nucleo técnico essencial a avaliacdo imobilidria propriamente dita,
responsavel pela definicdo do valor indenizatério, pela aplicacdo dos métodos
previstos na ABNT NBR 14.653 e pela fundamentacao técnica do laudo, com
impacto direto em processos administrativos e judiciais para fins do art. 122, §1°,
da Lei n°® 14.133/2021.

Atividades como levantamentos cadastrais e topograficos, quando demandadas,
possuem carater instrumental, ndo envolvem juizo de valor indenizat6rio e ndo
configuram parcela de maior relevancia técnica do objeto, podendo ser
executadas diretamente pela contratada ou, quando autorizado, por terceiros,
sem prejuizo da responsabilidade integral da contratada.

Os requisitos acima foram definidos de forma proporcional e orientada a
resultado, buscando assegurar qualidade técnica, seguranca juridica e
competitividade, sem impor exigéncias desnecessarias ou restritivas ao
mercado.

5. Estimativas das quantidades para contratacdo, com memarias de calculo
e documentos de suporte (art. 18, 81°, IV)

As quantidades estimadas foram definidas com base no levantamento preliminar

das desapropriacbes necessarias a implantacdo dos projetos prioritarios do
Municipio.

Estima-se a necessidade de até 240 (duzentos e quarenta) laudos de avaliacdo
imobiliaria, a serem demandados ao longo da vigéncia contratual, com carater
referencial e n&o vinculante, para fins de planejamento e estimativa
orcamentaria.
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A definicdo precisa do escopo, da tipologia do imével e do prazo de entrega
ocorrera exclusivamente em cada Ordem de Servico.

lll - PROSPECCAO DE SOLUCOES

6. Levantamento mercadologico (art. 18, 81°, V)

Foram consideradas as seguintes alternativas de solucao para atendimento da
necessidade:

Solucdo 1 — Execucdo direta por equipe prépria da Administracdo (Administracao
Direta): Realizacéo das avaliacdes imobiliarias exclusivamente por servidores do
quadro municipal.

e Vantagens: maior controle direto sobre a execugdo dos trabalhos;
internalizacdo do conhecimento técnico; inexisténcia de custos
contratuais diretos.

e Desvantagens: insuficiéncia quantitativa da equipe técnica disponivel
para atender, de forma simultanea e tempestiva, ao volume estimado de
avaliacdes; sobrecarga dos servidores com atividades operacionais, em
prejuizo das funcdes de planejamento, coordenacdo, negociacao
administrativa e fiscalizacdo; risco elevado de atrasos na obtencao dos
laudos, comprometendo cronogramas de obras e negociacdes prévias;
dificuldade de absorver picos de demanda associados a multiplas frentes
de projetos; potencial aumento de custos indiretos decorrentes de
atrasos, reprogramacoes e judicializacao.

e Conclusao: a execucao integral por equipe propria ndo se mostra viavel
como solucéo unica, podendo, no maximo, atuar de forma complementar
e residual.

Solucdo 2 — ContratacBes pontuais e isoladas (caso a caso): Realizacdo de
licitacBes ou contratacbes especificas para cada conjunto de imdveis ou projeto.

e Vantagens: flexibilidade na definicdo de escopo especifico; possibilidade
de ajustes individualizados conforme cada empreendimento.

¢ Desvantagens: multiplicacdo de processos administrativos e contratos;
maior custo administrativo e de fiscalizagéo; risco de heterogeneidade
metodoldgica entre laudos; dificuldade de padronizacdo de critérios e
documentos; maior probabilidade de atrasos na fase preparatéria das
obras; menor previsibilidade orcamentaria e operacional.

e Conclusado: alternativa menos eficiente e com maior risco de
fragmentacao técnica, ndo recomendada para atendimento continuo e
estruturado da demanda.

Solucéo 3 — Contratacao centralizada de empresa especializada, sob demanda
(solucdo recomendada): contratacdo, mediante procedimento licitatorio, de
empresa especializada em avaliagdo imobiliaria, com execuc¢do sob demanda,
por meio de Ordens de Servi¢co, em regime de empreitada por preco unitario.
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e Vantagens: disponibilidade imediata de capacidade técnica e operacional
compativel com picos de demanda; padronizacdo metodoldgica dos
laudos, conforme normas técnicas aplicaveis; previsibilidade de custos
por meio de precos unitarios previamente contratados; racionalizacéo
administrativa, com reducdo do numero de processos e contratos; maior
tempestividade na obtencdo dos laudos, favorecendo negociacdes
administrativas prévias; mitigacao de riscos de atrasos, judicializacdo e
custos indiretos associados as obras.

e Desvantagens: necessidade de definicdo clara de governancga, critérios
de aceite e fiscalizacdo; dependéncia do desempenho da contratada,
mitigavel por clausulas contratuais, SLAs técnicos, penalidades e matriz
de riscos.

e Conclusao: a contratacao centralizada sob demanda apresenta a melhor
relacdo custo-beneficio, sendo a alternativa mais adequada para
atendimento da necessidade publica, a luz dos principios da eficiéncia,
economicidade, planejamento e seguranca juridica.

6.1. Comparativo das solucdes

Critério Solucédo 1 - Solucéo 2 — Solucéo 3 -
Equipe prépria Contratacfes Contrato
pontuais centralizado sob
demanda
Vantajosidade Custos diretos | Custos Melhor relacdo custo-
econbmica (custo | aparentemente administrativos beneficio global,
total e riscos) menores, porém | elevados  pela | precos unitarios
com elevados | multiplicidade de | previsiveis; reducao
custos indiretos | processos; de custos indiretos,
associados a | maior atrasos e litigios, com
atrasos, probabilidade de | economia de escala.
sobrecarga da | retrabalho e
equipe e risco de | impactos
judicializacgéo; financeiros
necessidade de | indiretos nas
investimentos obras.
continuos em
capacitacao e
estrutura.
Eficiéncia Baixa, em razdo da | Média a baixa; | Alta; racionalizacéo
administrativa limitac&o de | fragmentacéo de | administrativa com um
capacidade processos e | tnico contrato e
operacional e da | contratos emissdo de OS sob
concorréncia com | aumenta esfor¢co | demanda, facilitando
atividades administrativo e | gestéo e fiscalizacéo.
estratégicas de | de fiscalizac&o.
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planejamento e
gestao.
Continuidade  do | Baixa; dependente | Média; cada | Alta; contrato vigente
fornecimento da disponibilidade | nova demanda | permite atendimento
interna e sujeita a | depende da | continuo e tempestivo
afastamentos, instauracdo de | das demandas.
prioridades novo
concorrentes e | procedimento.
restricbes de
pessoal.
Sustentabilidade Dependente da | Heterogénea; Padronizéavel por
social/lambiental capacidade interna | varia conforme | diretrizes contratuais,
de atualizacdo | cada fornecedor | com incorporacéo
normativa e de | contratado. sistematica de
absorcdo de boas requisitos sociais,
praticas. ambientais e de
governanga.
Risco de | Médio; limitagcdes | Alto;  mdltiplos | Baixo; padronizacao
incompatibilidades | de especialidades | fornecedores metodolbgica e
e sobrecarga | aumentam governanca
podem afetar | riscos de | centralizada mitigam
consisténcia divergéncia incompatibilidades.
técnica. metodolégica e
documental.
Aderéncia aos | Parcial Parcial Elevada.
principios do art. 5°
da Lei 14.133

Diante do comparativo realizado, as Solugcdes 1 e 2 s&o formalmente
descartadas por ndo atenderem, de forma simultanea, aos critérios de eficiéncia
administrativa, padronizacdo técnica, mitigacdo de riscos e economicidade ao
longo do ciclo de vida dos empreendimentos. A Solucéo 3 apresenta-se como a
Gnica capaz de atender integralmente a necessidade publica identificada, com
melhor relacdo custo-beneficio e maior aderéncia as boas praticas de
engenharia, arquitetura e gestéao de projetos.

7. Estimativa do valor da contratacao (art. 18, 81°, VI)

A estimativa foi construida a partir de referéncias validas, incluindo contratacéo
anterior realizada pelo proprio Municipio (2021), consultas a contratacfes
similares constantes do PNCP, referéncias técnicas do IBAPE-SC (2025) e
analise de mercado.

Considerando que o histérico municipal disponivel ndo apresenta desagregacao
por tipologia de laudo e que os iméveis avaliados apresentam elevada
variabilidade quanto a complexidade, localizacdo e necessidade de atividades
acessorias, adotou-se preco unitario médio global por laudo, contemplando, de
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forma integrada, todos os custos diretos e indiretos necessarios a sua
elaboracéao.

O preco unitario global internaliza, quando aplicaveis, custos acessorios como
levantamentos cadastrais e topogréaficos, diligéncias técnicas e atividades de
apoio, sem caracterizar pagamento por disponibilidade, mantendo-se a medig&o
estritamente vinculada ao laudo efetivamente entregue e aceito.

A adocao do preco unitario médio global por laudo considera a heterogeneidade
dos imoveis avaliados ao longo da vigéncia contratual, diluindo variacdes de
complexidade em um conjunto representativo de demandas, conforme histérico
municipal e referéncias de mercado.

A Administracdo entende que a eventual variacdo de esforco técnico entre
avaliac6es individuais € compensada ao longo do contrato, ndo comprometendo
a qualidade técnica, a adequada remuneracdo dos servicos nem a
competitividade do certame, especialmente diante dos mecanismos de
fiscalizacéo, glosa e rejeicao previstos.

Essa metodologia assegura previsibilidade orcamentaria, simplificacdo da
gestao contratual e mitigacédo de riscos de conflitos de medicdo ou reequilibrios
econdmico-financeiros, mostrando-se adequada a natureza sob demanda do
objeto.

Valor estimado global: R$ 458.506,02.
IV — SOLUCAO ESCOLHIDA

8. Descricao da solucéo escolhida (art. 18, 81°, VII)

A solucéo escolhida consiste na contratacdo, mediante procedimento licitatério,
de empresa especializada em avaliacdo imobiliaria, para execucao de servicos
sob demanda, em regime de empreitada por preco unitario, com emissao de
Ordens de Servigo.

Trata-se de servigo técnico especializado cuja execucao observa metodologia
integralmente normatizada pelas normas da ABNT aplicaveis as avaliacdes de
bens, com produtos finais padronizados, verificAveis e passiveis de controle
objetivo quanto a conformidade técnica.

N&o se trata de contratacdo que envolva disputa de solucdo técnica, mas de
execucao de servigo com requisitos minimos objetivos e verificaveis, razao pela
qual a técnica é tratada como requisito de habilitacdo e de conformidade do
produto, e ndo como critério de pontuacgéao.

Nessas condi¢des, a técnica nao constitui elemento de julgamento competitivo
entre as propostas, sendo tratada previamente na fase de habilitagcdo, o que
permite a adogéo de julgamento objetivo pelo menor prego, nos termos da Lei n®
14.133/2021.

Dessa forma, mostra-se juridicamente adequada a adocdo da modalidade
pregéo eletronico, do tipo menor preco por item, considerando a padronizagao
metodoldgica, a ampla oferta de mercado e a possibilidade de fiscalizacao, glosa
e rejeicdo dos produtos entregues.
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9. Justificativas para o parcelamento ou nédo da contratacdo (art. 18, 81°,
VI

A execucdao ocorrera de forma parcelada, por meio de Ordens de Servi¢o. N&o
se recomenda o parcelamento em multiplos contratos, pois a contratacéo
unificada assegura padronizagdo metodologica, eficiéncia administrativa e
melhor governanca.

A solucdo adotada prevé a contratacdo sob demanda de servigos técnicos de
avaliagdo  imobiliaria, com  pre¢co unitario global por laudo.
Considerando que determinadas atividades acessérias — como levantamentos
cadastrais e topograficos — podem ou ndo ser necessarias conforme as
caracteristicas do imével avaliado, e que tal necessidade néo é previsivel a priori
por Ordem de Servico, optou-se pela formacao de prec¢os unitarios globais, com
internalizacdo do custo médio dessas atividades no valor final do laudo.

A Ordem de Servico definira tipologia, finalidade, escopo e prazo, e o aceite
estara condicionado a aderéncia aos requisitos metodologicos e aos entregaveis
minimos, com possibilidade de glosa/rejei¢cdo, mitigando o risco de padronizacao
inadequada.

A avaliacdo imobilidria constitui 0 ndcleo técnico essencial do objeto,
demandando juizo profissional qualificado, responsabilidade técnica formal e
aplicacdo direta dos métodos normatizados da ABNT, razdo pela qual a
Administracdo opta por vedar sua subcontratacdo, nos termos do art. 122, 81°,
da Lei n°® 14.133/2021, como medida de preservacdo da qualidade técnica, da
rastreabilidade e da seguranca juridica dos laudos.

Essa abordagem assegura previsibilidade orcamentaria, reduz conflitos de
medicao, evita sucessivos reequilibrios econémico-financeiros e se mostra mais
eficiente do ponto de vista administrativo, sem prejuizo da adequada execuc¢ao
técnica do obijeto.

Ressalta-se que a internalizacdo de custos acessorios no preco unitario global
nao implica pagamento por disponibilidade ou por etapas ndo executadas. A
medicdo e 0 pagamento permanecem condicionados exclusivamente a entrega
e ao aceite técnico do laudo correspondente, conforme Ordem de Servico,
assegurando aderéncia aos principios da eficiéncia, economicidade e vinculacéo
ao objeto executado.

10. Contratacgdes correlatas e/ou interdependentes (art. 18, 81°, XI)
e Topografia/georreferenciamento (acessorio, quando necessario).

e Diligéncias cartorarias (matriculas/averbacdes).

e Assessorias pontuais (juridica/ambiental) quando a desapropriacdo
envolver temas especificos.

Integracdo com obras de mobilidade que motivam as desapropriacdes, para
priorizacao de OS.
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A contratacdo € correlata as futuras licitacbes de obras e intervencbes que
demandardo desapropriacdes previamente avaliadas.

11. Demonstrativo dos resultados pretendidos (art. 18, 81°, I1X)
Os resultados pretendidos incluem:
a. Justa indenizacdo e seguranca juridica (laudos robustos e auditaveis).

b. Eficiéncia: pagamento pelo laudo efetivamente entregue e aceito,
conforme preco unitario global, com glosas e prazos contratuais (OS).

c. Flexibilidade: atendimento sob demanda, evitando ociosidade e aditivos
desnecessarios.

d. Transparéncia: publicacdes no PNCP, memadrias de preco e cadeia de
custodia dos arquivos.

12. Providéncias a serem adotadas previamente a celebracdo do contrato
(art. 18, 81°, X)
Antes da celebrag&o do contrato, a Administragcéo devera:

Elaborar e aprovar o Termo de Referéncia e anexos (escopo, entregaveis,
critérios de aceite, medicdo e governanca técnica da avaliacdo imobiliaria);

Consolidar planilha orcamentéria, memorias de célculo e pesquisa de precos;
Elaborar/atualizar a matriz de riscos, definindo responsabilidades e mitigadores;
Preparar minuta contratual e pecas do edital;

Assegurar dotacdo orcamentaria e compatibilidade com PPA, LDO e LOA,;

Designar gestor e fiscais (técnicos e administrativos) e estabelecer fluxo de
emissao/validagcéao de OS;

13. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras (art.
18, §1°, XII)
Os impactos ambientais previstos incluem:

e Deslocamentos para vistorias (emissfes veiculares), geracdo pontual de
residuos (papel/embalagens), ruido ocasional em inspecdes.

Medidas Mitigadoras:

e Roteirizagao eficiente de vistorias; uso de meios digitais (PDF/A e
editaveis); descarte seletivo; cumprimento de SST (EPIs, sinalizacao) e
respeito a areas sensiveis.

14. Responsaveis pela Elaboragcdo do ETP
Arg. Keise de Oliveira Ribeiro

Matricula: 2716201

Itajai/SC, 26 de janeiro de 2026

Eng. Lidia Granemann Gemo
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Matricula: 2687802
Itajai/SC, 26 de janeiro de 2026

Eng. Marcelo Schlickmann Souza
Matricula: 714104
Itajai/SC, 26 de janeiro de 2026

15. Posicionamento conclusivo sobre a adequacao da contratacao (art. 18,
810, XIII)

Conclui-se que a contratacdo de empresa especializada em avaliacéo
imobiliaria, sob demanda, em regime de empreitada por preco unitario e
mediante pregao eletrbnico, é tecnicamente adequada, juridicamente segura e
economicamente vantajosa, atendendo aos principios do art. 5° da Lei n°
14.133/2021 e as boas préaticas de planejamento e gestéo publica.

Considerando o Estudo Técnico Preliminar elaborado, aprovo e atesto a sua
conformidade as disposi¢cdes contidas na Lei 14.133/2021 e no Decreto
Municipal n® 12.840 de 25 de janeiro de 2024.

Assinado de forma

Datado e assinado digitalmente.
ltajai/SC, 26 de janeiro de 2026 ﬁ/% KOWALSK 120357216450
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Dados: 2026.02.09
17:40:42 -03'00"

Joao Paulo Kowalsky
Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo
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